1) Firma druZstva: Bytové druzstvo Kréinova 40.
2) Sidlo druzstva: Ceské Budé&jovice, Kréinova 1136/40
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NAVRH STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

CAST I. — Uvodni ustanoveni

Cl. 1. Firma a sidlo druzstva

Cl. 2.
Druzstvo je spolefenstvim neuzavieného podtu osob, zaloZzenym za uelem zajist'ovani
bytovych potieb svych ¢lenti. Druzstvo ma nejméné tii ¢leny.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazki odpovida celym svym majetkem. Clenové druzstva neruéi za
zavazky druzstva.
Druzstvo se zfizuje na dobu neuréitou.
Druzstvo zfizuje internetové stranky druzstva, kde jsou uvefejiiovany pozvanky na
¢lenskou schiizi a uvadény dalsi udaje pro ¢leny druzstva. Ve svém sidle druzstvo zfizuje

informacni desku.

Cl. 3. - Pfedmét &innosti druZstva
Druzstvo je zaloZeno za ucelem zajiSt'ovani bytovych potieb svych ¢lend. --------vmvomeeme-
Pfedmétem ¢innosti druZstva je provoz a sprava a bytového fondu a nebytovych prostor a
hospodateni se spole¢nym majetkem druZstva prostfednictvim opravnénych subjekti, a to

zejména:
a) zabezpeCovani udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace byti a spolecnych
nebytovych prostorit domu pro najemce byti,
b) poskytovani, nebo zabezpecovani plnéni spojenych s bydlenim,
¢) uzavirani smluv o pronajmu byti a nebytovych prostor,
d) hospodateni s finanénimi prostfedky dle platnych pravnich predpist.

Cl. 4. -Majetkov4 ucast &lena druZstva
Majetkovou Gicast &lena druZstva tvofi splaceny zakladni ¢lensky vklad a pfipadné dalsi
8lenské vklady poskytnuté &leny pfed Glinnosti zdkona &. 90/2012 Sb., zidkona o
obchodnich korporacich (ddle také jen ,ZOK®), které byly stanoveny nasobkem
koeficientu daného pomérem obytné plochy bytu, na jehoZ uzivani mél ¢len pravo,
k obytné plose celého domu a kupni ceny domu, pfipadné daldi ¢lenské vklady
poskytnuté v souladu s témito stanovami.
Clensky vklad piedstavuje majetkovou tcast ¢lena na majetku druzstva podle stanov.
Slouzi zejména k pofizeni druZstevniho bytového domu a nemovitych véci ¢i movitych
véci k nému piislusejicich.
Vyse a splaceni ¢lenského vkladu je evidovana podle Cl. 12 t&chto stanov. Clensky vklad
je splatny ve vysi a lhitach stanovenych témito stanovami a/nebo usnesenim ¢lenské

schiize.
Clenové neodpovidaji ani neru¢i za dluhy druZstva. Na zakladé rozhodnuti Elenské

schiize v8ak maji ¢lenové vici druzstvu uhrazovaci povinnost ke kryti ztrat druzstva, a to
az do vy3e trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.
Clen je opravnén se podilet na zakladnim kapitélu druzstva jednim nebo vice dalsimi
¢lenskymi vklady. O pfevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se
¢lenem pisemnou smlouvu, kterd obsahuje iidaje o vysi penéZitého vkladu nebo o tom,
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jaka véc tvoii predmét nepenéZitého vkladu a jeho ocenéni, zpisob jeho ocenéni a lhitu
pro splnéni vkladové povinnosti. Smlouvu o pfevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému
vkladu ¢lenska schiize neschvaluje.

Cl. 5. - Zakladni ¢lensky vklad

1) Kazdy ¢len druzstva se podili na zakladnim kapitalu zédkladnim ¢lenskym vkladem, ktery
¢ini 1.563,- K& (slovy: jeden tisic pét set Sedesat tii korun ¢eskych), ktery je pro vechny
¢leny druzstva stejny. V dob& trvani ¢lenstvi nelze zakladni ¢lensky vklad (ani dalsi
&lensky vklad dle ¢l. 4. odst. 5 stanov ) nebo jeho &ast vracet. Po dobu trvani ¢lenstvi

v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu ¢&lena klesnout pod hodnotu zékladniho
Elenského vkladu.

2) Zména vySe zakladniho ¢lenského vkladu je mozna postupem dle ZOK.

Cl. 6 - Druzstevni podil
1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z Clenstvi druzstvu.
Kazdy ¢len miZe mit pouze jeden druzstevni podil.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je mozné.
3) Clen miZe zastavit druZstevni podil pouze po piedchozim pisemném souhlasu
predstavenstva. Na ziskani souhlasu k zastaveni druzstevniho podilu neni pravni narok. --------
4) Pievod a piechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, kterd spliiuje podminky
stanov pro piijeti za ¢lena druZstva.
5) Na d&dice druzstevniho podilu prechazi najem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s
tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spole¢ném jméni manZelt, pfechazi druZstevni podil
na poziistalého manzela, k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.
6) Clen druZstva je opravnén pievést sviij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera spliuje
podminky vzniku ¢&lenstvi podle ¢l. 7. Pfevod druzstevniho podilu nepodléha souhlasu
druzstva ani jeho organi. Pfevodem druZstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo prévo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), dochazi k prevodu najmu
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) anebo k pfevodu prava na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) véetné vSech prav a
povinnosti s nim spojenych, a to véetné dluhl pfevodce vi¢i druZstvu a dluht druzstva vuci
prevodci, které souviseji s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
pfevodcem anebo s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) za podminek uréenych stanovami. Pravni G€inky prevodu druzstevniho
podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni i¢inné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
druzstvu, ledaze smlouva uréi Gcinky pozdé&ji. Tytéz ucinky jako doruCeni smlouvy ma
doruéeni prohlseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.
7) Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z
druzstevnich podili spojena prava tfetich osob, druZstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
préva tietich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druZstva s takovou tfeti osobou urdi jinak. --
8) Rozdéleni druZstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druZstevnich
byt nebo dvou druZstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je pavodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni u¢inky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druZstevniho podilu. Pfi rozdéleni druZstevniho
podilu a prevodu nebo prechodu druzstevnich podil vzniklych rozdélenim se ur¢i, se kterym




s novych druzstevnich podilt bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho

nebytového prostoru.

9) Smirti ¢lena druZstva piechazi jeho druZstevni podil na dédice, nestanovi-li pravni piedpis

nebo tyto stanovy jinak.
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CAST IL. - Clenstvi
Cl. 7. - Vznik &lenstvi

Clenem druzstva miZe byt pouze zletild fyzickd osoba, ktera se zavaZe k dodrZovani
stanov a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt. Jako d&dic druZstevniho podilu se
muze stat ¢lenem druZstva nezletila fyzickd osoba, nebo fyzicka osoba, ktera nema na
uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznikd na dobu neur¢itou po splnéni podminek danych zdkonem a témito
stanovami:
a) pii zaloZeni druzstva dnem vzniku druzstva,
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva (dale také jen ,,pfedstavenstvo®) o pfijeti za

¢lena nebo pozd€j$im dnem uréenym v tomto rozhodnuti, a to za podminky pisemné

piihlasky do druZstva a zaplaceni zékladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského

vkladu. K piihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o pfijeti uhrady poplatku za

administrativni tkony ve vysi 500,- K¢.
c) pfevodem nebo piechodem druZstevniho podilu, nebo
d) jinym zplsobem stanovenym zakonem.
Nového €lena podle odstavee 2 pism. b) lze pfijmout po splnéni zakonnych povinnosti a
na zakladé uzaviené smlouvy s druZstvem, ve které se zavaze ke splaceni dalSiho
¢lenského vkladu.
Zajemce o ¢lenstvi v druzstvu podéd pisemnou pfihladku predstavenstvu. Pfedstavenstvo
je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po
dni, kdy byla druZstvu piihlaska dorucena. Proti rozhodnuti piedstavenstva se nelze
odvolat, protoZe na pfijeti za &lena druzZstva neni pravni narok. O schvaleni smlouvy dle
odst. 3 tohoto ¢lanku rozhodne pfedstavenstvo.
Podminkou predpokladu vzniku &lenstvi je zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu do 14
(¢trnacti) dnt po té, co byl uchazeg o ¢lenstvi vyrozumén o terminu projednévani vzniku
jeho ¢lenstvi.
Vznik ¢&lenstvi na zakladé prihlasky je podminén zaplacenim celého zdkladniho
¢lenského vkladu a daliho ¢lenského vkladu, jimz se ¢len bytového druZstva finanéné
podili na pofizeni domu v podilu pfipadajicim na byt, jehoZ se stane najemcem, jehoZ
vysi a dobu splatnosti stanovi predstavenstvo.

CL. 8. - Spole&né Elenstvi manZelii
Spole¢né ¢&lenstvi manZeli v druZstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucasti

spole¢ného jméni manzeli.
Ze spole¢ného ¢&lenstvi jsou Elenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€. Spolecni

¢lenové maji pti hlasovani jeden hlas.
Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manZeld, pfechazi na pozistalého

manzela.

. C1. 9. - Priva a povinnosti ¢lena druZstva
Clen druZstva je opravnén zejména, nikoliv viak vylu¢né:




g)

h)

J)
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2) Clen druZstva je povinen zejména, nikoliv viak vyluéné:

Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce jednani a rozhodovani
Clenské schiize, ucastnit se veSkeré druzstevni {innosti a pozivat vyhod, které
druzstvo svym ¢lentim poskytuje,
predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druZstva, obracet se s podnéty, pfipominky,
nebo stiznostmi tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfislusnym organiim druzstva a byt
o jejich vyfizovani informovan,
pravo volit a byt volen do organi druzstva a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti
druZstva prostfednictvim jeho organi, jestlize dosahl veéku 18 let a je-li plné
svépravny,
prdvo na uzavfeni najemni smlouvy k bytu nebo nebytovému prostoru na dobu
neurlitou, ktery se vaze k druzstevnimu podilu, jehoz je takovy ¢len vlastnikem,
pficemZ toto pravo na uzavieni ndjemni smlouvy vznikne soucasné se vznikem
Clenstvi a zaplacenim Elenského vkladu;
pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu s
vyjimkou v8ech nestavebnich oprav v byté, které si hradi sam,
pravo pozadat druZstvo o pomoc pii odstranéni nasledki zavinénych havarii a
Zivelnymi pohromami v byté a pfi nepfiznivych Zivotnich situacich; podrobnosti
stanovi usneseni ¢lenské schiize,
pravo zadat svolani mimofadné ¢lenské schiize; pisemnou Zadost musi podepsat
nejméné 10% (deset procent) ¢lenti druzstva, ktefi disponuji nejméné 1/5 (jednou
pétinou) hlast,
pravo na informace o ¢innosti organt druzZstva, o ro¢nim vyuctovani zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a prdvo na vyuctovani téchto zéloh,
na informace o stavu hospodafeni druzstva atd.,
pravo navrhnout soudu uréeni neplatnosti usneseni ¢lenské schize pro rozpor s
pravnimi piedpisy ¢i stanovami; navrh mizZe ¢len podat nejpozdéji do 3 (tfi) mésict
od data konani schiize, pfipadné ode dne, kdy se navrhovatel dozvédél nebo mohl
dozvédét o piijeti rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoz platnost napada;
obracet se s navrhy, naméty a stiznostmi tykajicimi se €innosti druzstva na organy
druzstva,
daldi prava vyplyvajici z prislusnych ustanoveni téchto stanov a ostatnich

vnitrodruzstevnich predpist.

a) dodrzovat povinnosti ¢lena druZstva vyplyvajici z pravnich pfedpist, z téchto stanov,

b)

c)

d)

dalgich vnitrodruZstevnich pfedpisti a plnit rozhodnuti organi druzstva, ------==--=-----
prevzit byt (druzstevni nebytovy prostor) na zékladé smlouvy o ngjmu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), ktery je zplsobily k uzivani ve lhité
stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Gjmu, kterda mu vznikne opoZdénym
pievzetim bytu (druzstevniho nebytového prostoru); v ndjemni smlouvé lze sjednat
predani bytu (nebytového prostoru) ve stavu nezplsobilém pro fadné uzivani, pokud
si najemce s druZstvem soufasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci,
zejména vy$i a zpusob thrady nakladl na provedeni upravy
platit v&as a fadné stanovené platby, poplatky a pripadné splatky dalSiho Clenského
vkladu; zplisob a terminy plateb a splatek stanovi usneseni Clenské schiize, ptripadné
tyto stanovy. Vy&et najemného plateb za uZivani a plnéni do fondu oprav a zpisob
jejich uhrady stanovi podrobné usneseni Clenské schize, pfipadné schvaleny
ptisludny vnitini pfedpis druzstva,
pfi vzniku najmu oznamit druZstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni a data
narozeni; zmény téchto Gdajd, uzavieni manZelstvi nebo pfechod ndjmu oznamit




3)

)

druzstvu bez zbyteéného odkladu a neu¢ini-li to ani do (2) dvou mésicti ode dne, kdy
zména nastala, ma se zato, ze hrub& porusil svoji povinnost,
e) jestlize vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (druzstevnim nebytovém
prostoru) spojené se sloZitou dosaZitelnosti své osoby, ozndmit tuto skuteCnost
druzstvu. Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moZnost
vstupu do bytu (druZstevniho nebytového prostoru) v ptipadé, kdy to bude nezbytné
nutné; neudini-li tak, je takovou osobou druZstvo; dale je povinen neprodlené
oznamovat zménu adresy pro dorucovani,
f) chranit majetek druZstva, upozorfiovat véas na zdvady a nutnost oprav dalsi
podrobnosti stanovi usnesen{ ¢lenské schiize, domovni fad a pfedpisy o pozarni
ochrané,
g) fadné uzivat a udrzovat sviij byt, jakoZ i spole¢né prostory a zafizeni domu,
zajisfovat na sviij naklad opravy a béZnou udrzbu bytu (nebytového prostoru), ktery
uziva; dodrzovat zasadu, Ze v bytovych prostorech je zakazano vykonavat jakoukoliv
ginnost, ktera neni v souladu s podminkami stanovenymi v Domovnim fadu a ktera
omezuje podminky bydleni ostatnich najemci,
h) umozZnit povéfenym zastupciim druZstva po pfedchozim ozndmeni vstup do bytu
(nebytového prostoru),
i) zachovavat dobré mravy a nenarugovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva i
najemniky- necleny druZstva,
i) podilet se na Ghradé ztraty druzstva, rozhodne-li o takové povinnosti ¢lenska schize
druzstva, ale i v takovém piipadé vSak nejvyse do Castky predstavujici trojnédsobek
jeho ¢lenského vkladu,
k) ptedlozit pfedstavenstvu piipadny navrh zamyslenych stavebnich tuprav v byté
(nebytovém prostoru) a na vyzadani predstavenstva jej doplnit posudkem pfislusnych
odbornikil (napf. statika), projektem apod.,
1) zahdjit a realizovat pfipadné stavebni tpravy v byté (nebytovém prostoru) az po
jejich pisemném schvéleni pfedstavenstvem,
m) prispivat podle svych moZnosti k uspésné ¢innosti druzstva.
Dal3{ podrobnosti tykajici se prav a povinnosti ¢lenii druZstva miiZe upravit Domovni fad
a dali vnitini predpisy druZstva schvalené ¢lenskou schuzi.

C1. 10. - Z4nik &lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi Clenem a druzstvem,
b) vystoupenim ¢lena z druzstva,
¢) vylouéenim ¢lena z druzstva, --
d) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,
e) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
f) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, --
g) vydanim exekuéniho piikazu k postizeni druzstevniho podilu po pravni moci

usnesenim o nafizeni exekuce,
h) smrti & zénikem &lena druZstva, nejedné-li se o spole¢né Clenstvi manzel a smrt jen

jednoho z nich;
i) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,
j) ptevodem ¢&i pfechodem druZstevniho podilu,
k) dorugenim vyrozuméni o netsp&iné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti

nebo v exekuci nebo, nejsou-li €lenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym

nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢&lenskych prav a povinnosti, nebo pravni

moci exekudniho piikazu k postiZeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity
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uvedené ve vyzvé ke splnéni vyméhané povinnosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu

a, byl-li v této 1hiité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu.
Pisemnd dohoda o zaniku ¢lenstvi musi obsahovat ¢asovy udaj o dni, ke kterému ¢lenstvi
zanikd a o dni, v némz dojde k vyklizeni a piedani bytu a zplsobu vypofadani. Jeden
vytisk vyhotoveni dohody o zéniku ¢lenstvi vyda piedstavenstvo ¢lenovi druZstva. --------
Vystoupenim zaniké ¢lenstvi ke konci 2 (druhého) kalendainiho mésice po doruceni
pisemného oznameni o vystoupeni ¢lena predstavenstvu druZstva. K platnosti vystoupeni
neni potfebny souhlas ¢i vyjadfeni druzstva. Oznameni, bylo-li jiz druzstvu doruceno, lze
odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva. Vypofadaci podil bude vyplacen pod
podminkou vyklizeni a fadného pfedani bytu ve Ihité a zplsobem uréenym témito
stanovami.
O vylouceni &lena rozhoduje po piedchozi pisemné vystraze predstavenstvo v pfipadé, ze
¢len druzstva ani do 30 (tficeti) dni od doru¢eni pisemné vystrahy neustal s poruSovanim
¢lenskych povinnosti nebo nasledek jejich poruseni neodstranil. Clen muize byt vylougen
v piipadé, Ze:
a) zavaznym zpiisobem nebo opakované porusuje své ¢lenské povinnosti vyplyvajici ze
zakona, téchto stanov a dalsich predpist druZstva,

b) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v druZstvu,
¢) byl pravomocné odsouzen za imyslny trestny &in, ktery spachal proti druzstvu, jeho
¢lenu nebo osobé bydlici v domé druzstva nebo proti cizimu majetku, ktery se

v takovém domé nachazi,

¢) je bez vazného diivodu v prodleni se splatkami svého podilu (na byt) nebo jinymi
platbami dle t&chto stanov po dobu minimédlné 3 mésici, o prodleni byl
piedstavenstvem informovan a s pfedstavenstvem nedohodnul odklad plateb, nebo
splatkovy kalendat,

d) zdalsich diivodi uvedenych v zékong ¢i v téchto stanovach.
Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi obsahovat i pouceni o pravu
vylutovaného ¢lena na podani namitek k ¢lenské schiizi dle § 618 zékona obchodnich
korporacich.
Pisemné rozhodnuti o vyloudeni, které musi byt u¢inéno do Sesti mésicii ode dne, kdy se
druzstvo o divodu pro vylougeni dozvédélo, nejpozdéji viak do jednoho roku ode dne,
kdy takové porudeni nastalo, se dorucuje ¢lenovi doporuenym dopisem do vlastnich
rukou. Proti rozhodnuti o vylou¢eni miiZze ¢len podat odiivodnéné namitky k Clenské
schiizi, a to do 30 (tficeti) dnii od obdrZeni rozhodnuti o vylou¢eni. Pisemné rozhodnuti o
vyloudeni se v pfipadé spole¢ného ¢lenstvi manzelt doruCuje kazdému z nich. -------------
O namitkach rozhoduje ¢lenska schiize. Proti rozhodnuti Clenské schiize o zamitnuti
namitek, které musi byt vyluGovanému ¢&lenovi doruceno doporu¢enym dopisem do
vlastnich rukou, miiZze vylu¢ovany ¢len podat ve lhuté 3 (tif) mésicti ode dne doruceni
rozhodnuti navrh soudu na prohldseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby
uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni druZstvo nemizZe viéi ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zéniku
jeho €lenstvi.
Jestlize byl zrusen konkurs na majetek ¢lena z jinych diivodii nez po splnéni rozvrhového
usneseni nebo pro nedostatek majetku, jeho Clenstvi se obnovuje. Jestlize jiZ druZstvo
vyplatilo &lenovi vypofadaci podil, je povinen jej do 2 (dvou) mésici od zruseni
konkursu druZstvu vratit. Toto plati obdobné i v pfipadé pravomocného zastaveni vykonu
rozhodnuti postizenim &lenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo pravomocného
zastaveni exekuce podle zvladtniho pravniho ptedpisu.




8)

9)

1)

3)

4)

5)

6)

7)

Clenstvi v druzstvu zanika spolu se zénikem druZstva. DruZstvo zanikd vymazem
z obchodniho rejstiiku a den vymazu druzstva je zaroveii dnem zéniku ¢lenstvi jeho
¢lent.
Zanikem ¢&lenstvi v druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy knajmu
druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu. Spolu s tim zanik4 i pravo druZstva na
splnéni vkladové povinnosti ¢lena druZstva, jehoZ Clenstvi zaniklo. To ale neplati pfi
ptevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu.

Gl 1= Vyporadani pFi zaniku ¢lenstvi
Zanikem ¢&lenstvi za trvani druzstva vznika byvalému ¢lenu narok na vypotadaci podil. ---
Vypotadaci podil je roven vy§i splnéného ¢lenského vkladu ke dni zéniku Clenstvi, a to:--
a) u najemce druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu a dal§imu ¢lenskému vkladu;
b) u vlastnika (¢lena, jemuz druZstvo pfevedlo druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:
ba) zakladnimu ¢&lenskému vkladu, jestlize zakladni Clensky vklad nebyl zdrojem
financovani druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) beziplatné
prevedeného podle jiného pravniho piedpisu, a dodate¢nému dalSimu ¢lenskému vkladu:-
bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena v
druzstvu, protoze zakladni €lensky vklad i pofizovaci daldi ¢lensky vklad beziplatnym
pfevodem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho
pfedpisu zanikly, nebot byly zdrojem jeho financovani a ¢len nemél v druzstvu
dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad;
be) zakladnimu Elenskému vkladu a dal§imu &lenskému vkladu, jestlize nebyly nabyvateli
zapo&itany na thradu kupni ceny pfi Gplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku;
bd) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitdn na thradu
kupni ceny pfi tplatném pievodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo piislusejiciho pozemku;
be) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena v
druzstvu, protoZe zakladni Elensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapo¢itany na uhradu
kupni ceny pfi tplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo pfislusejictho pozemku.
Kromé néroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové
narok na jinou ¢ast majetku druzstva.
Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim 3 (tff) mésich od projednani
fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li ddle stanoveno jinak.
Pokud to hospodafska situace dovoluje, miiZe druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho
&ast i difve. Pokud byl ¢len z druZstva vylouden, potita se lhiita 3 (tff) mésicti az ode dne
marného uplynuti lhiity pro podani ndvrhu na prohladeni neplatnosti vylouceni nebo ode
dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni
neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vypotadaci podil je splatny uplynutim 3 (tif) mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3
(tf) mé&sict od projednani fadné uletni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to
tim dnem, ktery nastane pozdéji.
PHi vyplaté vypotadaciho podilu je druZstvo opravnéno jednostranné zapocist své splatné
pohledavky vii¢i byvalému ¢lenu.
Zanikem &lenstvi v diisledku prevodu druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu ¢lenovi
viiéi druzstvu narok na vyporadaci podil.




1) Piedstavenstvo druZstva vede seznam ¢lent druZstva, v némzZ eviduje:

2)

3)

4)

)

2)

3)

4)

Cl. 12. - Clensk4 evidence

a) jméno, piijmeni, bydli§té¢ a pfipadné jinou adresu pro doruCovani (pfi spole¢ném

Clenstvi data obou ¢lent),
b) den a zptisob vzniku ¢lenstvi v druzstvu,
¢) vysi ¢lenského vkladu, datum a vysi jeho splaceni,
d) oznaceni bytu ¢i nebytového prostoru, ke kterému ma €len pravo najmu, ------=----------
e) v piipadé zaniku ¢lenstvi jeho datum a zpusob a dale vys$i a datum splaceni

vypofadaciho podilu.
Obdobnym zptisobem vede pfedstavenstvo druZstva i seznam pfipadnych ndjemcl —
neclend druzstva.
V seznamu ¢&lenti druZstva se vyznadi vSechny zmény evidovanych skutecnosti bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice od jejich uskutecnéni ¢i jejich
oznameni &lenem druzstva. Clen mé pravo do seznamu ¢&lenti druZstva nahliZet a Zadat
bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent
druzstva. Clen, ktery pozaduje vydéani tohoto potvrzem Castéji nez jedenkrat za rok,
uhradi druZstvu odivodnéné naklady s tim spojené. Udaje zapsané v seznamu ¢&lend
druzstva miZe druZstvo pouZivat pouze pro své potieby ve vztahu ke ¢leniim druZstva. Za
jinym Gi¢elem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem Clent, kterych se tykaji. ----
Druzstvo vyda kazdému &lenovi na jeho pisemnou Zadost a za hradu nakladi opis
seznamu &lenti druzstva nebo jeho poZadované Easti, a to bez zbyte¢ného odkladu od
doruceni zadosti.
Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu ¢lent druZstva,
jestlize osv&d&i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt ufedn€ ovéren.

Cast I1L - Ndjem bytu
Cl. 13. - Ndjemni smlouva

S kazdym ¢lenem uzavie druZstvo najemni smlouvu o uZivani bytu anebo nebytového
prostoru na dobu neur&itou. Vznik préva na uzavieni najemni smlouvy je splaceni
zakladniho a dalsiho ¢lenského vkladu dle téchto stanov.
Najemni smlouva ¢&lenti druzstva mize vedle povinnych nalezitosti danych obcanskym
zékonikem obsahovat i riizna ustanoveni dané pro specifiku daného druzstva a domu.
Clenské schiize muiZe téZ stanovit legitimni omezujici pravidla sméfujici k zabezpeceni
domu a jeho provozu.
Néjem, druZstevniho bytu anebo nebytového prostoru osobou, kterd neni ¢lenem
druzstva, vznika uzavienim najemni smlouvy , kterou druZstvo pfenecha ndjemci, ktery
neni ¢lenem druZstva, do uZivani druZstevni byt anebo nebytovy prostor. Najemni
smlouva s timto ndjemcem se uzavira bud’ na dobu uréitou, nebo na dobu neurcitou
s oboustrannou vypovédni lhitou v délce trvani 3 (tfi) mésicl.

Néjemni smlouva na dobu uréitou konéi sjednanym dnem. Po ukonéeni najemni smlouvy
musi nijemce neprodlené byt predat opravnénému pfedstaviteli druZstva ve stavu
odpovidajicimu béznému uZivani bytu a jeho opotiebeni. V opaéném pripadé musi
néjemce uvést na své naklady byt do stavu schopnému k ptedani novému najemci. --------

Cl. 14. - UZivéni bytu

1) Druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
pojenych s uzivanim bytu. Kromé prava uzivat byt md ndjemce bytu, vetné osob, které




s nimi trvale bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu. Déle maji pravo vyuzivat
plnéni, kterd druzstvo poskytuje nebo zabezpeduje.
2) Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim véetné zafizovacich pfedmétli a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu hradi ndjemce (spole¢ni najemci), neni-li déle stanoveno jinak.
Néjemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodoinstala¢nich, kanalizaénich, plynovych
a topnych rozvodi (véetné topnych téles), rozvodl spole¢né televizni antény, opravy a
vymény domécich telefonti a rozvodu k nim, opravy a ovéfovani bytovych méfi¢a vody a
tepla, vnéj§i natéry oken v byté a jejich vymény nebo vymény jejich &asti, pokud se s
druzstvem nedohodne jinak.
3) Druzstvo muze z technickych nebo estetickych divodi stanovit odchylna pravidla
upravujici zptisob provedeni nékterych oprav nebo bézné tdrzby bytu.
4) Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v&asné provedeni drobnych oprav a béZnou
idrZzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho naklad
samo a pozadovat od né&j nahradu.
5) Nédjemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené
osob¢, aby k zajisténi fadné udrZzby bytu, nebo vyZaduji-li to nezbytné tupravy, provoz a
opravy ostatnich byti nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu, nebo
provedena instalace a Gidrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ
i odpoc¢et namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrZzovacich
praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druZstvem, a také umoznit pfistup k dal3im
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.
6) Néjemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu
t€ch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.
7) Ndjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poS$kozeni, které zpusobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pfedchozim upozornéni
ndjemce zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.
8) Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v
byté bez predchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva, a to ani na sviij naklad. V pfipadé
porudeni této povinnosti je druZstvo opravnéno pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a
zmény bez odkladu odstranil. ----
9) V piipadé skon¢eni najmu najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je
odevzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani.
Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které
provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skonCeni najmu ndjemce uvede byt do pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo
poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druZstva.
10) Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérum v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvy$enych nakladi na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady druZstvu.

11) Najemce muze pfenechat druZstevni byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osob& pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva, ledaZe se jednd o podndjem &asti bytu,
pokud ¢len druZstva v byté sam trvale bydli. Da-li ndjemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu
tfeti osob&é v rozporu s timto ustanovenim, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajici z ndjmu.
12) O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o
najmu druzstevniho bytu a ustanoveni ob¢anského zakoniku o ndjmu prostoru slouziciho k

podnikani.




Cl. 15. - Clensky pFispévek, nidjemné a Ghrada za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu
1) Najemce - ¢len druZstva - je povinen platit ndgjemné za uZivani druzstevniho bytu ve vysi
G¢eln& vynaloZenych ndkladd druzstva vzniklych pfi spravé druzstevnich bytd, veetné nakladu
na opravy, modernizace a rekonstrukce byti a domu, ve kterych se byty nachazeji, a
pfispévkii na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto
druzstevnich byt a domu (pfispévek do fondu oprav).
2) Najemce — ne¢len druZstva - je povinen platit ndjemné za prondjem druzstevniho bytu
minimalné ve vysi skute¢nych ndkladi vynaloZenych na jeho provoz a spravu. Soulasti
najemného je dotace fondu financovéani udrzby zvySena o pfiplatek, ktery odrazi vysi
neregulovaného najemného obdobného bytu v obdobné lokalité. Vysi pfiplatku stanovi
predstavenstvo druZstva.
3) Najemné (zahrnujici i zalohu na thradu plnéni spojenych suZivanim bytu) se plati
nejpozdéji do 28. (dvacatého osmého) dne b&zného mésice. Druzstvo vylctuje veskeré platby
zaloh na thradu plnéni spojenych s uzivanim bytu podle skuteénych nékladi nejpozdéji do
30. (tficatého) dubna nasledujiciho kalendainiho roku.
4) Vy3i ndjemného (v&etn& vyse zaloh na plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim bytu a
domu) stanovi piisluiné organy druzstva podle pfedpokladanych nékladl provozu, spravy a
plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu a domu v pribéhu kalendainiho roku
nebo pro stanovené zictovaci obdobi uritych plnéni. Vyse pravidelného mési¢niho pfispévku
do Fondu oprav je stanovena jako néasobek po&tu m2 obytné plochy a Castky stanovené
rozhodnutim ¢&lenské schuze.
5) Vyuétovanim zjidtény preplatek plateb zaloh na plnéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim bytu a domu druZstvo najemci uhradi nejpozdéji do jednoho mésice po predani
vyuctovani.
6) Vytétovanim zjistény nedoplatek je ndjemce povinen uhradit do 1 (jednoho) mésice po
obdrzeni vyuctovani.

CAST IV. - Orgény druZstva
CL 16. - Obecn4 ustanoveni

1) Orgény druZstva jsou:
a) ¢lenska schize a
b) predstavenstvo.
2) Do organii druzstva mohou byt voleni jen svépravni €lenové druzstva starsi 18 let.--=-=----
3) Funkéni obdobi ¢lenti predstavenstva a ¢lena povéfeného kontrolni ¢innosti Cini 3 (tF1)
roky. Clenové organii mohou byt opétovné voleni. Pokud ¢len piedstavenstva zemre,
vzda se funkce, je odvolan nebo jinak skonéi jeho funkéni obdobi, musi pfislusny organ
zvolit do tii mésict nového ¢&lena. Funkce ¢lena organu podind dnem volby, pokud s
volbou vyslovi voleny ¢len souhlas.
4) Clen druzstva, ktery je do funkce zvolen, mize z funkce odstoupit na zakladé pisemného
oznameni doruéeného organu, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy oznameni o
odstoupeni projedné orgén, ktery jej zvolil. Tento organ musi projednat odstoupeni Clena
na svém nejbliz$im zasedéni, nejpozd&ji vak do 3 (tfi) mésict od obdrZeni oznameni o
odstoupeni. Po uplynuti této doby se odstoupeni ¢lena povazuje za projednané. Do doby
projednani je ¢len druzstva aktivné ve funkci a je pln¢ odpovédny za jeji vykon véetné
svych zavazki vzniklych v souvislosti s vykonem dané funkce.
5) Clen organu, popf. vSichni ¢lenové orgdnu, mohou byt ze své funkce odvolani tim
organem, ktery je do funkce zvolil.
6) Cleny predstavenstva nemohou byt v jednom volebnim obdobi osoby navzajem si blizké.
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7

8)

9

10)

11)

12)

1)

2)

3)

4)

3)

6)

Pokud zékon nebo tyto stanovy neuruji poZadavek kvalifikované vétSiny pro jednani a
pro piijeti usneseni organii druZstva, vyZaduje se pro platnost usneseni t&chto organu
jejich tadné svolani, ptitomnost nadpoloviéni vétSiny viech ¢lend organi a souhlas
vétsiny hlasi pfitomnych ¢lent.
O kazdém jednani organt druZstva se pofizuje zépis, ktery musi byt podepsan pfedsedou
organu a zapisovatelem. Zapis musi obsahovat datum a misto jednani, pfijaté usnesen,
vysledky hlasovani, neptijaté namitky &lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zéapisu tvoFi seznam tcastnikil jednéni, pozvanka na n&j a podklady, které byly
ptedlozeny k projedndvanym bodim. Kazdy ¢len druzstva mé pravo vyZadat si zapisy a
jejich piilohy k nahlédnuti.
Clenové organti druzstva musi vykonavat svou funkci v organu osobné a taktéZ hlasovat,
s vyjimkou hlasovani na ¢&lenské schiizi, na niz mohou byt Clenové zastoupeni
zmocnéncem. ---
Clenové organt druZstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené
tikoly a dodrZovat obecn& zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce
zpiisobi druzstvu $kodu, odpovidaji za ni rozsahem stanovenym v zakong. --------------=---
Orgény druZstva mohou jednat jen o zéleZitostech, které podle zdkona ¢i stanov druZstva
spadaji do jejich plisobnosti. V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivém
ptipadé se miZe organ druzstva usnést na tajném hlasovani.
Vyse finanéni odmény za vykondni volenych funkci musi byt upravena, ma-li na ni
vzniknout nérok, pisemnou smlouvou o vykonu funkce, jez musi byt schvélena clenskou
schiizi na navrh predstavenstva druzstva. ---

Cl. 17. - Clenska schiize
Nejvyssim organem druZstva je &lenska schiize. Schazi se nejméné 1x (jedenkrat) za rok,
vzdy vak nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl po konci predchoziho tcetniho obdobi. Clenska
schiize je schopna se usnaet, pokud je pfitomna vétsina vSech €lend majicich vét§inu
viech hlasti, neni-li pravnim predpisem nebo stanovami ureno jinak. Pfi posuzovani
schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi piijimani usneseni se nepfihliZi k pfitomnosti a
hlasiim &lend, kteff nemohou vykondvat hlasovaci pravo z diivodu jejich vylouceni. -------
Clenskou schiizi svolava predstavenstvo druZstva. Pozvanku na lenskou schizi veetné
dne a mista konani ¢lenské schiize predstavenstvo nejméné 15 (patnéct) dnd prede dnem
konani &lenské schtize uvefejni na informaéni desce piistupné v sidle druZstva, na
internetovych strankach druzstva a soucasné ji zaSle ¢lenim na adresu uvedenou v
seznamu ¢lend druZstva. Uvefejnénim pozvénky na internetovych strankach druzstva se
povaZuje pozvénka za doruenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.
Pozvanka obsahuje alespoii firmu a sidlo druzstva, misto a dobu zahdjeni ¢lenské schize,
oznadeni, zda se svolava &lenské schiize nebo néhradni ¢lenské schiize, program ¢lenské
schiize a misto, kde se ¢len muZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu ¢&lenské schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance. Ma-li dojit ke zméné
stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka v
ptiloze téZ navrh t&chto zmén nebo ndvrh usneseni.
Predstavenstvo svola &lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadala alespont 10% (deset
procent) &lent druzstva, ktefi maji nejméné1/5 (jednu pétinu) v8ech hlastl. ---------=-====---
Kazdy ¢&len druZstva ma 1 (jeden) hlas; to se tykd i spolecnych ¢lenu. Clen se mize
nechat pii hlasovani zastoupit jinym ¢lenem nebo jinou osobou na zakladé pisemného
zmocnéni. Zmocnénec muiZe zastupovat nanejvy$ 1/3 (jednu tfetinu) ¢lent druzstva. ------
K platnosti usneseni ¢lenské schiize je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych
&lent, neni-li pravnim predpisem nebo stanovami uréeno jinak.
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7)

8)

9)

1) Piipousti se rozhodovani per rollam v pisemné formé.

K platnosti rozhodnuti ¢lenské schiize o schvéleni pfijeti uvéru druzstvem je zapotiebi
pisemného souhlasu viech ¢lent druzstva.
Neni-li ¢lenska schiize usnaenischopnd, svold pfedstavenstvo nahradni schizi stejnym
zpusobem, jakym byla svolana schiize fddnd. Pozvanka musi obsahovat informaci o tom,
7e je svolavana schilize nahradni a tedy Zze dochazi ke zméné v jeji usnaSenischopnosti.
Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaSet za piitomnosti jakéhokoliv poctu ¢lent
druzstva. Zélezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské
schiize, 1ze na ndhradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li
s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.
Do plisobnosti ¢lenské schlize patii zejména opravnéni:
a) prijimat a ménit stanovy,
b) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenti predstavenstva a ¢lena povéfeného

kontrolni &innosti a urdovat ¢i schvalovat jejich odmény schvalenim smlouvy o

vykonu funkce,
c) schvalovat Gletni zavérku, zpravu o hospodafeni druZstva, uZiti zisku a vyrocni

Zpravu,
d) rozhodovat o tthradé ztrat druzstva cleny ve smyslu Cl. 4 odst. 4 t&chto stanov, -------
e) rozhodovat o zvyseni ¢i sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,
f) schvalovat usneseni druZstva, domovni fad, jednaci fad, volebni fad a dalsi pfedpisy

druzstva,
g) rozhodovat o zékladnich otdzkach koncepce rozvoje druZstva,
h) rozhodovat o splynuti, slouceni, pfeméné, rozdéleni a o jiném zruseni druZstva nebo

o zmén¢ jeho pravni formy,
i) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s druZstevnimi byty nebo

s domem s druZstevnimi byty,
j) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti pfedstavenstva o jeho vylouceni,------
k) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti, o vydani dluhopist,
1) rozhodovat o volbé a odvolani likvidatora a o jeho odméng, schvalovani zpravy

likvidatora a rozhodovani o nalozeni s likvida¢nim zistatkem,
m) schvalovat vydaje druZstva v rozsahu vy3§im nez 250.000,- K¢ v jednom piipadg, ---
n) schvalovat a ménit Domovni fad,
0) schvalovat pfijeti ivéru druzstvem,
p) rozhodovat o dal§ich otazkach, které zékon nebo stanovy svéfuji do jeji plsobnosti

anebo o kterych si ¢lenské schiize rozhodovani vyhradila.
O pribéhu jednani &lenské schiize se pofizuje do 15 (patnacti) dnii od jejiho konani zépis,
ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize,
b) pfijata usneseni,
¢) vysledky hlasovani,
d) neptijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Pilohu zapisu tvoii seznam G&astniki schize, pozvidnka na ni a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym bodim. Kazdy ¢len ma prdvo vyzédat si zapis a jeho
prilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len ma pravo i na vydani kopie zépisu. V zapise se uvedou i
stanoviska meng$iny ¢lent ¢&i jednotlivych ¢lend, jestlize tito o to pozadaji. Zapis musi byt
podepsan tim, kdo schuizi svolal a déle zapisovatelem zapisu.

Cl. 18. — Rozhodovini per rollam

2) Pisemny ndvrh rozhodnuti zasle osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize vsem clenim

na adresu uvedenou v seznamu ¢lent.
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3) Navrh rozhodnuti obsahuje: i

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni;

b) lhitu pro dorudeni vyjadfeni ¢lena, kterd &ini 15 (patnact) dnti od doruceni navrhu ¢lenovi

druzstva;---
¢) podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti:
d) dal3i udaje, urci-li tak stanovy.

4) Nedoru¢i-li €len ve lhité podle odst. 3) pism. b) druzstvu pisemny souhlas s navrhem

usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

5) Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd¢eno vetejnou listinou, musi
mit vyjadteni &lena formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti Clenské

schiize, kterého se vyjadfeni tyka.

D

2)

3)
4)
3)

6)

1)
2)

Cl. 19 - Pfedstavenstvo druZstva
Ptedstavenstvo je statutarnim orgédnem druzstva. Pfedstavenstvo:
a) Fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o v3ech zaleZitostech, které nejsou zakonem,
stanovami nebo rozhodnutim &lenské schiize svéfeny jinym organim, ------=--=--==----
b) plni usneseni &lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy, a odpovida ji za
svou ¢innost,
¢) projednavéa podnéty, navrhy a stiznosti ¢lenti druzstva (popf. neclent druZstva), na
néz je povinno odpovédét do 30 dnii po zasedani pfedstavenstva,
d) svolava ¢lenské schiize a pfipravuje pro né podklady,
e) odpovida za Ffadnou ucetni zavérku a sestavuje vyroéni zpravu o hospodafeni
druzstva, které predklada ¢lenské schizi ke schvéleni; odpovidd za predani listin,
které se zakladaji do sbirky vedené rejstiikovym soudem,
f) projednava ptipady porudeni &i neplnéni povinnosti &leny druZstva i néjemniky a je
opravnéno vydavat pisemné vystrahy,
g) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druZstva,
h) oznamuje obchodnimu rejstitku zménu stanov a dali zapisované skute¢nosti, ---------
i) zajist'uje vedeni seznamu &lent druzstva podle Cl. 12 téchto stanov,
j)  zajistuje ziizeni, Gdrzbu a aktualizaci informa¢ni desky na vefejné pristupném misté
v sidle druZzstva.
k) udéluje souhlas s podnajmem bytu dle ¢lankul4 odst. 11.

Predstavenstvo ma 3 (tfi) ¢leny a voli si pfedsedu pfedstavenstva (druzstva) a
mistopfedsedu. Za druzstvo navenek jednaji vZzdy spoletné predseda a mistopfedseda
nebo daldi ¢&len predstavenstva nebo mistopfedseda a dalSi Clen pfedstavenstva.
Ptedstavenstvo muZe za druzstvo udélit plnou moc.
Piedstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné viak jednou za 6 mésicl. Pro pfijeti
usneseni piedstavenstva je tieba souhlasu nadpoloviéni vétsiny vSech jeho ¢lent. ---------
Piedstavenstvo schvaluje vydaje druzstva do vySe 250.000,- K& v jednom pfipadé.
Vydaje nad 250.000,- K& v jednom pfipadé schvaluje ¢lenska schize.
Piedseda (a vdob& jeho nepfitomnosti mistopfedseda) organizuje a fidi jednani
pfedstavenstva i béZnou ¢innost druzstva.
Pro odpovédnost ¢lenii predstavenstva a zakaz jejich konkurence plati obdobné
ustanoveni zdakona o obchodnich korporacich.

Cl. 20 - Clen povéieny kontrolni ¢innosti
Clenska schiize voli z ¢lenti druzstva 1 (¢lena) povéfeného kontrolni ¢innosti. ---=----------
Clen povéfeny kontrolni ¢innosti vykonava pusobnost kontrolni komise dle ZOK, tj.

zejména:
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a) kontroluje veskerou ¢innost druzstva,
b) projednava stiznosti ¢lend,
¢) miZe pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodateni druZstva.

CAST V. Hospodafeni druZstva
Cl. 21. — Vedeni uetnictvi, rozdéleni zisku, iéetni zavérka, fond oprav

1) Za hospodafeni druzstva odpovidé pfedstavenstvo druZstva, které vede et u pen€Zniho

ustavu.
2) DruZstvo vede etnictvi v souladu s pfislu$nymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
3) Usnese-li se ¢lenska schiize pii projednani uéetni zavérky o rozdéleni zisku mezi ¢leny,

uréuje se podil ¢lena na zisku pomérem vyse splaceného vkladu Clena ke splacenym

vkladiim v8ech ¢&lenti. U ¢lent, jejichZ ¢lenstvi v rozhodném roce trvalo jen €4st roku, se

tento podil umérné krati.
4) Druzstvo je povinno sestavit za kazdé ucetni obdobi fadnou ticetni zavérku. ----------------
5) Spolu s fadnou G&etni zavérkou navrhne predstavenstvo ¢lenské schiizi ke schvaleni i

zpusob rozdéleni a uziti zisku, pfipadné zplisob uhrady ztraty.
6) Clenové druzstva si mohou vyZadat fadnou ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a

thrady ztraty k nahlédnuti.

Cl. 22. - Fond oprav
1) Druzstvo zfizuje a vede fond oprav, na kterém je deponovana dlouhodoba zaloha na
opravy, idrzbu, rekonstrukei, modernizaci a investice do majetku druZstva a ktery je tvofen
pravidelnymi a jednorazovymi pfispévky ¢lenii a najemci druZstva v souladu se zakonem
a témito stanovami.
2) O ¢&erpéni prostiedkii z fondu oprav ve vysi do 250.000,- K¢ (bez DPH) vEetné rozhoduje
predstavenstvo.
3) Planované &erpani prostfedkii zfondu oprav na opravy, UdrZbu, rekonstrukei,
modernizaci a investice do majetku druZstva ve vysi nad 250.000,- K¢ (bez DPH) schvaluje

¢lenska schize.

C1. 23. - Zanik, zruSeni, likvidace a zména pravni formy druZstva
1) Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.
2) Druzstvo se zruSuje:

a) usnesenim Clenské schiize,
b) zrufenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursu z

divodu, Ze majetek tpadce nepostatuje k uthradé nédkladi konkursu, anebo
zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku,

¢) rozhodnutim soudu (soud miZe na navrh statniho orgénu, orgédnu nebo Clena
druZstva nebo osoby, ktera osv&d¢i pravni zajem, rozhodnout o zruSeni druZstva a

jeho likvidaci),

d) jinym zpisobem, ktery stanovi zakon.

3) Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni druZstva se osvéd¢uje notafskym zapisem. Zrusené
druzstvo vstupuje do likvidace podle platnych pravnich pfedpist. Likvidatorem zjistény
likvidaéni ziistatek a navrh na jeho rozdéleni projednava ¢lenska schiize.

4) Druzstvo miZe zménit pravni formu v souladu a postupem dle pfislusnych pravnich
predpisu.
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CAST VI. Spolecna ustanoveni
Cl 24.
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych €lenti druZstva jim musi byt dorufeno nebo
oznameno. Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné v
piipadech stanovenych zdkonem, témito stanovami ¢i rozhodnutim ¢lenské schize.
Druzstvo dorucuje svym ¢&leniim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zplsobem, a to na adresu uvedenou v seznamu c¢lend. Povinnost druZstva dorucit

pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti osobné jakmile ¢len druzstva pisemné potvrdi pfevzeti, ----------
b) pfi doru¢ovani postou jakmile posta pisemnost doru¢i do vlastnich rukou ¢lenu druzstva. -

2)

2)

3)
4)

S)
6)

Ma se za to, Ze dosla zésilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb do$la k
adresatovi 3 (tieti) pracovni den po odeslani, byla-li viak odesldana na adresu v jiném
statu, pak 15 (patnacty) den po odeslani. Uéinky doruéeni nastanou i tehdy, jestliZe posta
pisemnost druzstvu vrati jako nedorucitelnou a ¢len svym jednanim doruceni zmafil,
nebo jestlize ¢len druzstva doruceni pisemnosti odmitl.

CAST VI. Zavéreéné ustanoveni
Cl. 25
Dluzi-li ndjemce najemné za tfi (3) mésice a déle, bude druzstvo na zakladé odsouhlaseni
¢lenskou schiizi vymahat dluznou ¢astku soudni cestou ----
Porusi-li ndjemce povinnost v&as oznamovat pfedstavenstvu druzstva zmény tykajici se
¢lena a prislusnikil jeho domécnosti dle t&chto stanov, povaZuje se to za hrubé poruSeni
povinnosti, coz je divodem pro vypovéd’ jeho ndgjemni smlouvy.
Podrobnéj$i pravidla pro uZivéni, spravu, udrzbu a opravy domu a bytli obsahuje
Domovni fad.
Pravni vztahy neupravené témito stanovami se Fidi zakonem o obchodnich korporacich,
pfipadné ob&anskych zdkonikem.
Tyto stanovy nabyvaji ué¢innosti dnem jejich schvéleni ¢lenskou schiizi.
Druzstvo se, v souladu s ustanovenim § 777 odst. 5 ZOK, podfizuje zakonu &. 90/2012
Sb., zakonu o obchodnich korporacich, jako celku.
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