Bytové druzstvo Kréinova 40

zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich,
oddil Dr, vlozka 506, se sidlem: Kr&inova 1136/40, 370 11 Ceské Budgjovice, IC: 25196162

DOMOVNI RAD

ClL 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Clenové bytového druzstva bytového domu Kréinova 1136/40, Ceské Budgjovice zalozili Bytové
druzstvo za ucelem zajistovani spravy, provozu a oprav casti domu a bytovych jednotek a
zajiStovani sluzeb spojenych s jejich uzivanim. Bytové druzstvo (dale také jen BD) vydava tento
Domovni ad.

1.2. Domovni fad v souladu s ¢lankem €. 9, bod 2, pism. g, Stanov bytového druZstva Kréinova 40
(dale jen Stanovy) upravuje podminky a zpusob uzivani bytl, jejich piislusenstvi a spole¢nych
¢asti domu. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na vSechny cleny bytového druzstva i
uzivatele bytovych jednotek v domé.

Cl. 2.
Zakladni pojmy

2.1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tradu urceny
Kk bydleni (véetné lodzie).

2.2. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(sklepni koje, postovni schranka). Uzivatel bytu neni opravnén na piislusenstvi bytu bez souhlasu
BD provadét zmény.

2.3. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, spolecné nebytové prostory
(napt. kolarna, schiizovni mistnost ap.), rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytah, hromosvody, spole¢na anténa, a to i kdyz jsou umistény
mimo dum; dale se za spolecné Casti domu povazuji prisluSenstvi domu (napf. pristiesek na
kontejnery) a spolecna zatizeni domu.

2.4. Uzivatelem bytu se rozumi ¢len druZstva viz Stanovy &ast II. — Clenstvi a dale, ndjemce a
podnajemce.

2.5. Uzivatel bytu zodpovida za dodrzovani pravidel a povinnosti upravenych timto Domovnim fadem i
za osoby, které s nim byt uzivaji a které za nim do domu pfichazeji (navstéva, femeslnici aj.).
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Cl. 3.
Prava a povinnosti uzivateli byti

Prava a povinnosti uzivateli bytu upravuje zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik.

Kazdy uzivatel bytu je pti vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi,
které zajistuje vSem ostatnim uzivatelim bytd vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav opravnénych z4jmu
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy (napf. obtézovat koufem, zapachem a hlukem
ostatni uzivatele bytt).

Uzivatel bytu je povinen fadné uZzivat byt, spolecné Casti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Uzivatel bytu je povinen neprodlené informovat pfedstavenstvo BD o zméné poctu osob
uzivajicich byt.

Uzivatel bytu je povinen nahradit skody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech nebo
zatizeni domi zpiisobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do
budovy. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do pivodniho stavu, nebo finanéni nahrada.

Bez oznameni predstavenstvu BD a bez stavebniho povoleni ¢i ohlaSeni nesmi uzivatel jednotky
provadet stavebni upravy bytu ani jiné podstatné zmény v byté. Neni dovoleno provadét takové
opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika, nebo
jinak ovlivnéna funkcnost spolecného technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

Zastupce predstavenstva BD, pfipadné jina opravnéna osoba, je po piredchozim oznameni uzivateli
bytu opravnéna vstoupit do bytu ¢i piisluSenstvi bytu, a to za tcelem zjisténi technického stavu
bytu (pfisluSenstvi bytu) a provedeni odeétu, kontroly, ptip. vymény métidla tepla, teplé a studené
vody.

Uzivatel bytu si veskeré naklady souvisejici s uzivanim a tdrzbou bytové jednotky hradi sam.

CL 4.
Pozarni ochrana

Pravidla pozarni ochrany jsou nedilnou soucasti domovniho tadu bytového druzstva a jsou v
souladu s platnymi poZarnimi ptedpisy a zasadami bezpecnosti. Je povinnosti vSech uZivateld bytl
se fidit témito pravidly a podilet se na ochrané ptfed pozarem a zajisténi bezpec¢nosti v§ech obyvatel
bytového domu.

Ve vSech spolecnych prostorach je zakazano manipulovat s hoflavymi latkami a s otevienym
ohném (svicky, pochodné, pyrotechnika apod.).

Ve vsech spoleénych prostorech a piislusenstvi bytu (sklepni koje) je zakdzano ukladat nebezpecné
nebo zavadné latky.

Zakaz kouteni plati ve vSech spole¢nych prostorech a ptisluSenstvi bytu (sklepni koje) bytového
domu.
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Pozarni poplachové zafizeni a hasici pfistroje musi byt pravidelné kontrolovany a udrZzovany ve
spravném stavu. V pifipadé¢ poskozeni nebo nefunkCnosti je nutné neprodlené ozndmit
predstavenstvu Bytového druzstva.

Uzivatel bytu je povinen dodrZovat ustanoveni pozarniho tadu a dopliujicich smérnic. Zneuziti
protipozarniho zafizeni objektu (hasici pfistroje, hydranty aj.) je trestné a bude postihovano v
souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy.

Sohledem na pozarni bezpecnost je bez predchoziho souhlasu ptedstavenstva BD zakazano
odkladat ve vSech spolecnych prostorech jakékoliv predméty.

ClL 5.
Drzeni domacich zvirat

Chov a drzeni zvitat podléha obecné zavaznym pravnim predpisim a vyhlaskam, kterymi jsou
vsichni majitelé zvitat povinni se fidit.
Uzivatel bytu (dale jako majitel zvifete) nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou

V byté jim uzivanym chovdna a drzena. Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich uzivateld byta.

Majitelé domdcich zvifat jsou povinni dbat na dodrzovani Cistoty v domée a jeho okoli a piipadné
zneCisténi zplsobené zvifetem neprodlené odstranit a Skody zplsobené na spole¢nych c¢astech
zatizeni nebo vybaveni domu uhradit.

Majitelé domacich zvifat musi zamezit volnému pohybu svych zvifat v prostorach domu i v jeho
okoli.

Cl 6.
Bezpecnost domu

Dim je nutno udrzovat trvale uzavieny. Kazdy uzivatel bytu zodpovidd za tadné uzavieni
vchodovych dvefi, dvefi do kolarny a vstupi do sklepti, tyto je mozno nechat oteviené jen po dobu
nezbytné nutnou a vzdy pod trvalym dohledem.

Kazdy uzivatel bytu zodpovida za vlastni kli¢e a elektronicky ¢ip od dvefi v domé a je povinen
zabranit jejich zneuziti.

Spole¢né prostory v domé jsou monitorovany kamerovym systémem se zdznamem. Prohlizeni a
ukladani zdznamu z kamerového systému se tidi prislusSnymi predpisy.

ClL 7.
Klid v domé

.oy

Uzivatel bytu a osoby s nim Zijici, véetn¢ navstév, jsou povinni chovat se v domé a jeho okoli
vsouladu sdobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele bytu, zejména hlukem,
zapachem, koufem apod.
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V dob¢ od 22:00 do 6:00 hodin jsou v§ichni uzivatelé byt povinni dodrZzovat v domé no¢ni klid.

V dobé od 20:00 do 8:00 hodin jsou vSichni uzivatelé byt povinni dodrzovat v domé tzv. pracovni
klid, zejména neprovadét hlucné stavebni prace (bourani, vrtani, brouseni, klepani apod.).

V nedéli a o svatcich nesmi byt provadény hlu¢né stavebni prace bez piedchoziho souhlasu
predstavenstva BD.

O provadéni hluénych stavebnich praci je uzivatel bytu povinen dopiedu informovat
ptedstavenstvo BD. Ostatni uzivatele byt v domé o tomto informovat cestou vyvéseni oznameni
na dvefe vytahu v pfizemi (v oznameni bude uveden pfedpokladany rozsah hluénych praci, doba po
kterou budou prace provadény a piipadné kontakt na odpovédnou osobu).

Cl. 8.
Cistota v domé a uZivani spole¢nych prostor domu

Uzivatelé bytu a osoby s nimi zijici, véetné navstév, jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli
poradek a Cistotu.

Je zakézano odkladat odpadky na jiné misto, nez do nadob k tomu uréenych (kontejnery).

Je zakazano cokoliv vyhazovat ¢i vylévat z oken. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno
pouze na mistech k tomu urcenych.

Uklid spole&nych prostor je zajistovan uklidovou spoleénosti smluvné stanovenym zptisobem a
rozsahem.

Uklid znegisténi spoleénych prostor domu nad ramec b& ného (napi. pii stavebnich pracich,
st€éhovani, rozsypani odpadku, vyliti tekutiny aj.) je povinen neprodlené zajistit kazdy uzivatel bytu
sdm. Pokud tak neucini, bude na jeho naklady zajisténo uklidovou sluzbou.

Odklizeni sn¢hu a naledi z pfistupovych cest k domu je povinen zajistit uzivatel bytu dle
vyvéseného harmonogramu na vyvésni tabuli.

CL9.
Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich norem.

Kazdy uzivatel bytu odpovida za Skody zptsobené porusenim povinnosti a zasad stanovenych
timto Domovnim fadem podle piislusnych ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik.

Tento Domovni fad byl fadné schvalen ¢lenskou schtizi Bytového druzstva Kréinova 40 konanou
Per Rollam dne 16.10.2023 a nabyva G¢innosti dnem 03.11.2023.



